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GEMEINDE WEILER

Bezirk Feldkirch - Vorarlberg

Veroffentlichung des Entwurfs einer Verordnung
tber eine Anderung des Flachenwidmungsplanes der Gemeinde Weiler

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Weiler hat in seiner Sitzung vom 27.07.2026 den
Entwurf einer Verordnung liber eine Anderung des Flachenwidmungsplanes der Gemeinde
Weiler betreffend das Grundstiick GST-NR 705, KG 92128 Weiler, gemaf § 23 Abs. 1
Raumplanungsgesetz, LGBI.Nr. 39/1996 idgF, beschlossen.

Der Verordnungsentwurf samt Erlauterungsbericht wird vier Wochen auf dem
Veroffentlichungsportal (www.gemeinde-weiler.at) von 31.07.2026 bis 28.08.2026
veroffentlicht (8 32e des Gemeindegesetzes).

Wahrend der Zeit der Veroffentlichung kann jede Gemeindebirgerin/jeder Gemeindeburger
oder Eigentiimerin/Eigentiimer von Grundstiicken, auf die sich der Verordnungsentwurf
bezieht, zum Verordnungsentwurf schriftlich Anderungsvorschlage erstatten.

Der Burgermeister:

Simeon Summer

. Johann-Georg-Seyfried-Weg 1
der 6837 Weiler
Land T 05523 /51100

F 05523 /51100-9
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www.gemeinde-weiler.at
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Gemeinde Weiler
z.H. Herrn Bgm. Simeon Summer

Johann-Georg-Seyfried-Weg 1
6837 Weiler

Ort, Datum: Landeck, 22.07.2026
Dok.Nr.: R21_53022-000441-2026

Beurteilung zur Anderung des Flichenwidmungsplanes nach den Kriterien der Raumplanung und
Raumordnung auf Teilflachen des Gst 705, KG Weiler.

1.  AUFTRAG UND GEGENSTAND

Das Biro FALCH / Landeck wurde von der Gemeinde Weiler beauftragt, die Anderung des
Flachenwidmungsplanes betreffend der Teilflachen des o.a. Grundstiicks aus raumplanungsrechtlicher und
raumplanungsfachlicher Sicht zu beurteilen. Gegenstand ist die Anderung der Flachenwidmung im Bereich
des Grundstiicks 705 von derzeit Bauerwartungsfliche Wohngebiet bzw. Baufliche Wohngebiet in
Bauflache Wohngebiet, Verkehrsflache bzw. Freiflaiche Landwirtschaftsgebiet.

Grundlage der Beurteilung ist ein Anderungsvorschlag des Grundeigentiimers, in welchem die Anpassung
der Flachenwidmung unter Berlicksichtigung der geplanten Grundstiickskonfigurationen, ErschlieBungen
sowie der zukiinftig vorgesehenen Nutzung angeregt wird.

2. GRUNDLAGEN

. Vorarlberger Raumplanungsgesetz (RPG)

" Raumlicher Entwicklungsplan der Gemeinde Weiler
" Flachenwidmungsplan der Gemeinde Weiler
" Gesamtbebauungsplan der Gemeinde Weiler

" Gefahrenzonenplanung WLV

" Richtlinie 2001/42/EG uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme
(kurz: SUP-Richtlinie)
" Verordnung der Landesregierung Uber Pléne, die von der Umwelterheblichkeitsprifung

ausgenommen sind (kurz: Ausnahmeverordnung)
= Kurzinformation Nr. 120 des Amtes der Vorarlberger Landesregierung vom 13.04.2006
= Kurzinformation Nr. 131 des Amtes der Vorarlberger Landesregierung vom 13.01.2010
. Hafele Immobilien GmbH, Antrag auf Anderung des Flachenwidmungsplanes, 22.07.2026
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" Teilungskonzept QEP Schleierfeld/Vorschlag FWP, Ritsch Architekten GmbH, 21.07.2026
" Entwicklungsvereinbarung Gemeinde Weiler, Hafele Immobilien GmbH 24.06.2024

" GB-Auszug Gp 705, 16.07.2026

] Verordnung Nr. 1/2024 Gemeinde Weiler (Anderung FWP, GV-Beschluss 25.09.2024)

3. UMWELTPRUFUNG
31.  SUP-/ UEP-Pflicht

Im Zuge des Flachenwidmungsverfahrens nach §§ 21 und 21a RPG ist eine Umwelterheblichkeitspriifung
gemall SUP-Richtlinie, beriicksichtigt in § 29a iVm §§ 10a bis g RPG sowie der Ausnahmeverordnung
durchzufithren, um abzuklaren, ob durch die geplante Anderung voraussichtlich mit erheblichen
Umweltauswirkungen zu rechnen ist. Die Befundung zur (obligatorischen) Umwelterheblichkeitspriifung
einschlieBlich der Begriindung, ob eine Umweltprifung durchgefiihrt werden muss, wird im vorliegenden
Erlauterungsbericht vorgelegt.

Die Umwelterheblichkeitsprifung ist gemaR § 3 Abs. 2 lit. aiVm § 3 Abs. 4 lit. b Ausnahmeverordnung nicht
erforderlich fir (Bauflachen-)Widmungen innerhalb der duReren Siedlungsréander bis zu einer GréRe von 4

ha.

3.2. Verpflichtung zur Durchfiihrung einer UEP

Die gegenstandliche Umwidmung unterliegt nicht der UEP-Pflicht gemall SUP-Richtlinie. Die
Umwelterheblichkeitsprifung ist gemal den gesetzlichen Vorlagen nicht erforderlich fir Widmungen
innerhalb der duBeren Siedlungsrander bis zu einer GréoRe von 4 ha. Der Anderungsbereich liegt laut
Raumlichem Entwicklungsplan innerhalb der duBeren Siedlungsrander, hat ein Gesamtausmaf von ca. 1.355
m? und damit ist keine Umwelterheblichkeitsprifung erforderlich.

4. BEFUND

4.1. Raumplanungsfachliche Grundlagen

411. Lage und Beschreibung des Anderungsbereiches

Die Gemeinde Weiler befindet sich in der Region Vorderland des Vorarlberger Rheintals und liegt im Bezirk
Feldkirch. Die Gemeinde grenzt im Norden an die Gemeinden Klaus und Fraxern. Im Osten grenzt Weiler
an Viktorsberg und im Stiden und Westen an Réthis.

Der Anderungsbereich noérdlich des Steinhauswegs befindet sich im zentralen Siedlungsgebiet der
Gemeinde nordostlich des Ortszentrums in ca. 400 m Luftlinienentfernung und leichter Hanglange.
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Lage des Planungsraumes im Ortsgebiet, Quelle: Vorarlberg Atlas

Im Umfeld des Anderungsbereichs bestehen Wohngebaude in Form von Ein- und Zweifamilienhausern
sowie kleiner Wohnanlagen. Richtung Ortszentrum verdichtet sich die Bebauung und herrschen hier
Mischnutzungen vor. Die Flachen im antragsgegenstandlichen Bereich werden aktuell landwirtschaftlich

genutzt.

Der Anderungsbereich umfasst Teilbereiche des Gst 705 welches zum Teil bereits als Baufliche
Wohngebiet gewidmet ist und im Zuge eines groReren Verbauungskonzepts inkl. ErschlieBungsfiihrung neu
strukturiert werden soll. Im Wesentlichen ist das Grundstiick bis auf ein &lteres landwirtschaftliches Objekt
im Stden unbebaut und mit vereinzelten Obstbdaumen bestockt. Die unverbaute Flache wird fur die
Landwirtschaft verwendet. Der Anderungsbereich umfasst in Summe eine Flache von ca. 1.355 m?
(Bauflache neu 230 m?, Verkehrsflache neu 710 m2, Freiflaiche neu 415 m?) und liegt auf einer Héhe von ca.
508 miA. Der Anderungsbereich liegt in leichter Hanglage mit Richtung Westen abfallendem Gelande mit

einem Hohenunterschied von ca. 10-15 m.
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Umfeld des Anderungsbereichs, Quelle: Vorarlberg Atlas

4.1.2. Raumliche Entwicklungsziele der Gemeinde / Rdumlicher Entwicklungsplan

Die fir das Planvorhaben relevanten Ziele der Raumplanung gemaR § 2 Abs. 2 RPG sind insbesondere die
nachhaltige Sicherung der raumlichen Existenzgrundlagen der Menschen, besonders fiir Wohnen,
Wirtschaft und Arbeit, einschliel8lich der Sicherung von Flachen fir die Landwirtschaft unter besonderer
Berilicksichtigung der bodenabhéngigen Lebensmittelerzeugung, die Erhaltung der Vielfalt von Natur und
Landschaft und der Schutz des Klimas sowie der bestmdgliche Ausgleich der sonstigen Anforderungen an
das Gebiet.

Bei der Planung gilt es gemaR § 2 Abs. 3 RPG weiters mit Grund und Boden haushalterisch umzugehen, die
Freiraume fir die Landwirtschaft zu erhalten, die Siedlungsgebiete bestmdglich vor Naturgefahren zu
schitzen, die Siedlungsentwicklung nach innen zu orientieren, Nutzungen einander so zuzuordnen, dass
Belastigungen moglichst vermieden werden sowie raumliche Strukturen die eine umweltvertragliche
Mobilitat beglinstigen zu bevorzugen.

Im REP sind insbesondere folgende Grundsatze und Ziele festgelegt:

" § 1 Grundsdtze der Gemeindeentwicklung
Weiler ist ein verdichtetes Dorf mit hohen Freiraumqualititen: Weiler will die derzeitigen
Siedlungsrdnder méglichst beibehalten und die Nachverdichtung innerhalb der Siedlungsgrenzen
anstreben. Bestehende Baufldchenreserven werden genutzt und Moglichkeiten zur maBvollen
Erweiterung bestehender Gebdude verstdrkt. ...
Weiler ist Natur- und Landwirtschaftsraum: Die auBerhalb der Siedlungsgrenzen gelegenen
groBrdumig zusammenhdngenden Naturrdume und Ilandwirtschaftlichen Fldchen werden
weitestgehend erhalten. ...
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Weiler ist Wohn-, Aufenthalts- und Arbeitsort: Weiler bietet eine gute Wohn- und Aufenthaltsqualitét
und hochwertige Arbeitspldtze. Entwicklungen erfolgen durch Ausbau der Mischnutzungen entlang
der HaupterschlieBungsstralen. ...

" § 2 Siedlungsraum
1. Weitgehendes Halten der Siedlungsrdnder
A. Konzentration der Siedlungsentwicklung innerhalb der mittelfristigen Siedlungsrdnder durch
Baulandmobilisierung, Erarbeitung von Verdichtungsstrategien und Entwicklung von bestehenden
Baufldchenreserven
B. Freihalten der Hangbereiche im Gstlichen Teil des Gemeindegebiets von baulichen Entwicklungen
zur Erhaltung des Landschaftsbilds, des Naturraums und von Naherholungsréumen
3. Nutzung von Verdichtungspotenzialen innerhalb der dulSeren Siedlungsrédnder
B. Ausweisung von neuen Baufldchen (auch in den festgelegten Entwicklungsgebieten) nur bei
Vorliegen eines konkreten, nachgewiesenen Bedarfs und unter der Voraussetzung, dass diese den
rdumlichen Entwicklungszielen der Gemeinde entsprechen
4. Festlegung von Entwicklungsfldchen
A. Ausweisung von Entwicklungsgebieten fiir Wohnen und wohnvertrdgliche Nutzungen
Der Siedlungsrand wird im Bereich der Totengasse hin zur Gemeinde Réthis bis zum Waldrand
erweitert, sodass ein baulicher Liickenschluss (ca. 0,2 ha) 6stlich entlang der Totengasse erméglicht
wird. ...

" § 4 Natur, Umwelt und Landwirtschaft
4. Langfristige Sicherung der Landbewirtschaftung und Landschaftspflege insbesondere in den
Hanglagen und Absicherung einer nachhaltigen und standortangepassten Biolandwirtschaft

Der Anderungsbereich liegt laut REP Zielplan innerhalb der #uBeren Siedlungsriander und ist unter

Zugrundelegung einer Quartiersbetrachtung als kurzfristiges Entwicklungsgebiet fir Wohnen (bis 7 Jahre)

ausgewiesen.
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Auszug Zielplan Rauml/cher Entwicklungsplan Weiler (gelb: Lage Anderungsbereich)

4.1.3. Flachenwidmungsplan

a) Bestehende Flachenwidmung
Im Flachenwidmungsplan ist der Anderungsbereich derzeit als Bauerwartungsfliche Wohngebiet bzw.
Bauflache Wohngebiet (kleinrdumig mit Frist und Folgewidmung) gewidmet.

Im Umfeld bestehen im Bereich des Siedlungsgebietes tiberwiegend Widmungen als Bauflache Wohngebiet
sowie Bauerwartungsflache Wohngebiet. Die jingsten Umwidmungen im Umfeld datieren aus dem Jahr
2024 (ca. 1.400 m?) 6stlich des gegenstandlichen Anderungsbereiches.

Auszug Fléchenwidmungsplan (rote Umrandung: Anderungsbereich), Quelle: Vorarlberg Atlas’

T Anm.: der Auszug aus dem VOGIS-FWP stellt nicht den aktuellen und rechtskraftigen Stand dar (vgl. Planbeilage)
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b) Geplante Flachenwidmung

Vorgesehen ist die Anderung der Flachenwidmung fiir Teilflichen des Gst 705 von derzeit Baufliche
Wohngebiet gemiR § 14.3 RPG bzw. Bauerwartungsfliche Wohngebiet gemiB § 17 RPG in
Verkehrsflache StraBen gemill § 19 RPG bzw. in Baufliche Wohngebiet gemal § 14.3 RPG sowie in
Freifliche Landwirtschaftsgebiet gemaf § 18.3 RPG.

Die Teilflachen nehmen Bezug auf die geplante ErschlieBung und erste Verbauungsetappe sowie eine
Ricknahme der bestehenden Bauflachen im Sinne eines Widmungstauschs. Grundlage dafiir bildet
insbesondere der vorliegende Antrag der Hafele Immobilien GmbH.

Laut § 27.1 RPG hat die Gemeinde dem Grundeigentimer auf Antrag eine Entschadigung zu leisten, wenn
ein als Bauflache gewidmetes Grundstiick anders gewidmet wird und dadurch die Bebauung verhindert
wird. Keine Entschadigungspflicht besteht insbesondere, wenn der betroffene Grundeigentimer die
Umwidmung schriftlich angeregt oder ihr schriftlich zugestimmt hat (vgl. § 27.2e RPG). Im vorliegenden Fall
wurde die gegenstandliche Umwidmung seitens des Grundeigentiimers schriftlich angeregt.

Die genaue Lage der von der Anderung betroffenen Flachen kann der Plandarstellung entnommen werden.
Die vorgesehenen Umwidmungen umfassen ein Gesamtausmal von ca. 1.355 m?2.

4.1.4. Bebauungsplan

GemiaR Gesamtbebauungsplan der Gemeinde Weiler liegt der Anderungsbereich innerhalb der Zone VI
(gelb). Fiir diese Zone ist eine BNZ von 45 und eine HéchstgescholRzahl von 2 + 1 UG festgelegt.

I Zone | (BMNZ &0, HGZ 4*, MGZ 2)
B Zone 1l (BNZ 70, HGZ 3%
Zone 1ll (BNZ 60, HGZ 3)

‘ Zone IV (BMZ 50, HGZ 2}

| - Zone V (BNZ 50, HGZ 2 + 1 UG)
‘ Zone VI (BNZ 45, HGZ 2 + 1 UG)
‘ I Zone VIl (Gebaudehahe 16 m)

L S N, .2’:7 .

Auszug Bebauungsplan — 2017 (rote Umrandung: Anderungsbereich)
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4.1.5. Naturraum

Fir den gegenstandlichen Anderungsbereich sind gemaR Vorarlberg Atlas keine naturrdumlichen
Beschrankungen wie Schutzgebiete 0.4. ausgewiesen.

4.1.6. Naturgefahren

Der Anderungsbereich ist nicht von einer Gefahrenzone des Gefahrenzonenplanes der Wildbach- und
Lawinenverbauung betroffen. Weiter nérdlich verlauft ein brauner Hinweisbereich (Rutschung).

41.7. Bodenbelastungen

Fur den gegenstéandlichen Bereich sind im Altlasten-GIS des Umweltbundesamtes keine Bodenbelastungen

verzeichnet.

4.1.8. Infrastruktur

a) ErschlieBung

Im Suiden besteht eine Verbindung zur éffentlichen Verkehrsflache (Steinhausweg, Gp 1635/1). Im Rahmen
der vorliegenden Anderung des Flachenwidmungsplanes soll eine VerkehrserschlieBung Richtung Norden
hergestellt bzw. vorbereitet werden.

b) Ver- und Entsorgung
Die ErschlieBung des gegenstandlichen Bereiches mit technischen Infrastrukturen ist aufgrund der

vorhandenen Bebauung im Umfeld gegeben bzw. mit vertretbarem Aufwand herstellbar.

4.2. Eigentumsverhéltnisse

Das Gst 705 befindet sich im grundbicherlichen Alleineigentum der Hafele Immobilien GmbH.

5. BEURTEILUNG DER ANDERUNG DES FLACHENWIDMUNGSPLANES

51. Geplante Anderung des Flachenwidmungsplanes

Vorgesehen ist die Anderung der Flachenwidmung fiir Teilflichen des Gst 705 von derzeit Baufliche
Wohngebiet gemiR § 14.3 RPG bzw. Bauerwartungsfliche Wohngebiet gemiB § 17 RPG in
Verkehrsflache StraRen gemaR § 19 RPG bzw. in Baufliche Wohngebiet gemiR § 14.3 RPG sowie in
Freifliche Landwirtschaftsgebiet gemal § 18.3 RPG.
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Das Gst 705 ist aktuell bis auf einen Geb&udebestand im Siiden unbebaut. Insgesamt ist aufgrund der
ortlichen Entwicklungsziele der Gemeinde Weiler von einer Eignung der Flache fir eine bauliche
Entwicklung auszugehen (vgl. REP). Dabei ist insbesondere die VerkehrserschlieRung zu beriicksichtigen.

Die Hafele Immobilien GmbH beabsichtigt in einer ersten Bauphase fir die Entwicklung des Schleierfelds
die Errichtung mehrerer Wohngebdude umzusetzen. Dazu wurde vorausgehend im Jahr 2024 eine
Anderung des Flachenwidmungsplanes vorgenommen und soll darauf aufbauend unter Beriicksichtigung
der nunmehr konkreten Planung die verkehrstechnische ErschlieBung abgesichert werden und wird
kleinraumig die Bauflachenwidmung ausgeweitet. Die Vereinbarung betreffend die Umsetzung der Inhalte
der Quartiersentwicklung gilt unveréandert. Darin sind gewisse Parameter fir die mogliche Bebauung
festgelegt. Die Festlegung der Details einer Bebauung in einem von der Gemeinde Weiler zu erlassenden
Bebauungsplan ist vorgesehen.

5.2. Interessen der Gemeinde

Die Gemeinde verfolgt im Sinne des RPG die nachhaltige Sicherung der raumlichen Existenzgrundlagen der
Menschen, besonders fir Wohnen, Wirtschaft und Arbeit, unter besonderer Berlcksichtigung der
bodenabhangigen Lebensmittelerzeugung durch die Landwirtschaft, die Erhaltung der Vielfalt von Natur
und Landschaft sowie den bestmdoglichen Ausgleich der Anforderungen an das Gebiet.

Zudem ist mit Grund und Boden haushalterisch umzugehen, sind die verschiedenen Mdoglichkeiten der
Raumnutzung moglichst lange offenzuhalten, die Freirdume fir die Landwirtschaft zu erhalten, die
Siedlungsentwicklung nach innen zu orientieren und Flachen fir verschiedene Nutzungen einander so
zuzuordnen, dass Belastigungen moglichst vermieden werden sowie raumliche Strukturen die eine
umweltvertragliche Mobilitat beglinstigen zu bevorzugen.

Laut REP sollen die derzeitigen Siedlungsrander moglichst beibehalten und die zukiinftige bauliche
Entwicklung in den bestehenden Bauflachenreserven sowie den festgelegten Entwicklungsgebieten
erfolgen. Die ortsansassige, fir den regionalen Bedarf produzierende Landwirtschaft soll abgesichert
werden, insbesondere sollen Nutzungskonflikte mit anderen Nutzungen (auch durch Beschréankung der
Bauflachenentwicklung) nach Méglichkeit vermieden werden. Die Landbewirtschaftung und
Landschaftspflege in den Hanglagen soll langfristig abgesichert werden. Landwirtschaftliche Flachen die
aktuell nicht fur bauliche Zwecke in Verwendung stehen, sollen nach Maglichkeit in Abstimmung mit den
Eigentiimern als Freiflache Freihaltegebiet ausgewiesen werden.

Der Anderungsbereich ist im REP-Zielplan unter Beriicksichtigung der 6rtlichen Lage und der bestehenden
Bauflachenwidmungen als Siedlungsraum fir Wohnen und wohnvertragliche Nutzungen bzw. kurzfristiges
Entwicklungsgebiet fir Wohnen (bis 7 Jahre) festgelegt (innerhalb der duBeren Siedlungsrander). Dariiber
hinaus wird ein Quartiersentwicklungskonzept (etappenweise Bebauung, ErschlieBungsregelung) zugrunde
gelegt.
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Durch eine Ausweisung von Baufliche Wohngebiet bzw. Verkehrsflache StraBen im Anderungsbereich wird
den Zielsetzungen der Gemeinde zur nachhaltigen Sicherung der rdumlichen Existenzgrundlagen der
Menschen, insbesondere fir Wohnen entsprochen, da im REP als kurzfristiges Entwicklungsgebiet
vorgesehene Flachen fir eine entsprechende bauliche Nutzung festgelegt werden. Gleichzeitig erfolgt eine
Zuriicknahme vorerst nicht benotigter Bauflachen.

Es kann in Summe auf Basis der angefiihrten Zielsetzungen und Abwéagungen davon ausgegangen werden,
dass durch die vorgesehene Anderung des Flachenwidmungsplanes eine den Entwicklungszielen der

Gemeinde entsprechende Situation hergestellt werden kann.

5.3. Beurteilung der Auswirkungen der Flachenwidmungsplanidnderung

Durch die Anderung von Bauerwartungsflaiche Wohngebiet bzw. Baufliche Wohngebiet in Verkehrsflache
Stralen bzw. Bauflache Wohngebiet sowie Freiflache Landwirtschaftsgebiet wird die Mdglichkeit zu einer
baulichen Nutzung der gegenstandlichen Flachen geschaffen bzw. erfolgt eine Riicknahme von Flachen,
die derzeit nicht fir eine bauliche Nutzung in Anspruch genommen werden sollen und wird gleichzeitig die
verkehrstechnische ErschlieBung abgesichert. Aufgrund der Umgebungssituation und der Festlegungen des
Flachenwidmungsplanes ist nicht von Nutzungskonflikten oder sonstigen Beeintrachtigungen auszugehen.

Aufgrund des AusmaRes und der Ausformung der kiinftigen Bauflachenwidmung (Tfl. 1) ist eine Befristung
und Festlegung einer Folgewidmung nicht erforderlich und entféllt damit auch die Verpflichtung zur

Verordnung eines MindestmaRes der baulichen Nutzung (vgl. Fleisch/Fend, Kommentar RPG 2019).

5.4. Raumplanungsfachliche Anmerkungen zur Anderung des Flachenwidmungsplanes

= Aus raumplanungsfachlicher Sicht wird die Ausweisung der Widmungsflache als Bauflache
Wohngebiet und Verkehrsflachen StraBen aufgrund der angefiihrten Abwégungen als nicht kritisch
gesehen und kann empfohlen werden.

=  GemaR § 27 RPG kann fiir die Gemeinde bei einer Anderung von Bauflache in Freiflache grundsitzlich
eine Entschadigungspflicht entstehen. Da die gegenstandliche Anderung vom Grundeigentiimer
schriftlich angeregt wurde, ist nach § 27.2.e RPG davon auszugehen, dass in diesem Fall keine
Entschadigungspflicht besteht.

= Die angestrebte Widmungsénderung entspricht, basierend auf den bisherigen Entwicklungsprozessen,
den Intentionen der Gemeinde sowie den Raumplanungszielen der Gemeinde und es kann eine
Widmung als Bauflache Wohngebiet und Verkehrsflachen Stral3en in diesem Bereich vertreten werden.

= Nutzungskonflikte durch die gegenstindliche Anderung des Flachenwidmungsplanes und die dadurch
moglichen Baufiihrungen kénnen aufgrund der GroBenordnung weitgehend ausgeschlossen werden.
Dies betrifft sowohl das Verkehrsaufkommen sowie andere Belastigungen fir die umliegenden
Flachen.
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=  Fir den gegenstandlichen Bereich sind im Verdachtsflachenkataster des Umweltbundesamtes keine
Bodenbelastungen verzeichnet. Durch die geplanten BaumaBnahmen werden auch keine negativen
Auswirkungen in dieser Hinsicht erwartet.

* Hinsichtlich des Verkehrsaufkommens ist von keinen nennenswerten bzw. zusatzlichen
Beeintrachtigungen auszugehen. Es wird auf die erforderliche Verbreiterung der bestehenden
angrenzenden ErschlieBungsstrallen zur Verbesserung der Zufahrtssituation hingewiesen.

= Im Hinblick auf die Hanglage und entsprechend der Empfehlung des geologischen
Amtssachverstandigen wurde bereits vorab ein geologisch-geotechnisches Gutachten eingeholt
(FWP-Verfahren 2024). In diesem Zusammenhang wurden technische SicherungsmaRnahmen als
erforderlich erachtet. Allfallige Auflagen sind im weiteren Verfahren zu beachten und einzuhalten. Im
Bauverfahren ist jeweils mit diesbeziiglichen Auflagen zur rechnen.

= Fir einen Teilbereich ist eine Neuwidmung als Bauflache Wohngebiet vorgesehen und liegt keine
diese Flache betreffende Vereinbarung nach § 38a Abs. 2 lit. a RPG vor. Aufgrund der Ausformung
und GroRe ist aber keine Ersichtlichmachung einer Befristung von sieben Jahren sowie keine
Folgewidmung zu definieren.
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6. EMPFEHLUNG

Die Anderung der Flichenwidmung entspricht unter Einhaltung der o.a. Punkte und Auflagen, den
Zielen der Ortlichen Raumplanung und kann aus planerischer Sicht in Verbindung mit den

raumplanungsfachlichen Zielsetzungen der Gemeinde empfohlen werden. Es wird der

Gemeindevertretung daher nachfolgende Anderung des Flichenwidmungsplanes zur
Beschlussfassung empfohlen:
Gst. Nr. L Anderung
THI. . Eigentimer -
(Flache) von in
KG Weiler
Bauerwartungsflache . .
705* . Bauflache Wohngebiet
1 Wohngebiet .
(230 m?) R gemaRk § 14.3 RPG
gemaR § 17 RPG
Bauerwartungsflache .
705* . Verkehrsflache StraRen
2 Wohngebiet .
(432 m?) - gemaR § 19 RPG
gemaR § 17 RPG
. 705* Bauflache Wohngebiet Verkehrsflache Straen
(278 m?) Hafele Immobilien gemal § 14.3 RPG gemal § 19 RPG
GmbH
4 705* Baufliche Wohngebiet W) Verkehrsfliche StraRen
(0,1 m?) gemaR § 14.3 RPG iVm § 12.5 RPG gemaR § 19 RPG
s 705* Bauflache Wohngebiet Freiflaiche Landwirtschaftsgebiet
(253 m?) gemal § 14.3 RPG gemalk § 18.3 RPG
. 705* Baufliche Wohngebiet W) Freifliche Landwirtschaftsgebiet
(162 m?) gemaR § 14.3 RPG iVm § 12.5 RPG gemaR § 18.3 RPG
* Teilflache

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anderung des Fliachenwidmungsplanes gemaR Plandarstellung

erfolgt.

F.d.R.d.A.

DI Andreas Falch

Ingenieurkonsulent fiir Raumplanung und Raumordnung

Anlage(n):

= Plandarstellung zur Widmungsénderung 1:1000

Seite 14 von 14

DI Leonhard Wiesauer

FALCH Raumplanung - Raumwirtschaft




Unterzeichner Gemeinde Weiler

Datum 2026-07-31T07:40:06+02:00

% ’(@ Dieses Dokument wurde amtssigniert.

© >

Die Echtheit des Dokumentes kénnen Sie unter
https://www.signaturpruefung.gv.at/ prifen.

Prifinformation | Bei Fragen zur Echtheit des Papierausdruckes wenden Sie sich bitte
an die Gemeinde Weiler,

@AMTSSIGNATUR Tel.: +43 5523 51100,

E-mail: gemeindeamt@gemeinde-weiler.at




241175

241075

240975

-51225 -51125

Umwidmung mit Luftbild und Darstellung Grenzédnderung MaRstab 1:1000

NORD

2.1

b/1

Verordnungsplan: Zustand nach Umwidmung MaRstab 1:1000

-51125

MNORD

b/1

-51225

Bestandswidmung Malstab 1:1000

-51125

MNORD

ENTWURF Anlage

GEMEINDE WEILER

Datum GV-Beschluss:
XX.xX.2026

ANDERUNG DES FLACHENWIDMUNGSPLANES

Betroffene Grundstiicke: 705 (Tfl.) KG-Nummer: 92128

Anderungsbereich

Widmungsgrenze
Grundgrenzen It. DKM
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Freiflache Landwirtschaftsgebiet
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®
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