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VERORDNUNG DER GEMEINDE WEILER
UBER DIE ERLASSUNG EINES BEBAUUNGSPLANES

Aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung von Weiler vom 14.06.2017 ergeht
gemal 8§ 28 Raumplanungsgesetz (RPG), LGBI. Nr. 39/1996 idgF, folgende Verordnung
Uber die Erlassung eines Bebauungsplanes.

§1
Geltungsbereich
Der Geltungsbereich ist im beiliegenden Plan (Projektnummer. R14.51327 vom 07.06.2017)
dargestellt. Dieser Plan stellt einen Verordnungsinhalt dar.

Hinweis:
Es besteht eine Verordnung der Gemeinde Weiler Uber die verpflichtende Stellung eines
Antrages auf Baugrundlagenbestimmung gemaR § 3 Abs. (2) Baugesetz (BauG). Diese
umfasst Bauvorhaben gemaf § 18 Abs. (1) lit. a und ¢ BauG
a) auf Baugrundsticken mit mehr als 1.000 m2 Grundsttcksflache.
b) mit mehr als 600 m2 Gesamtgeschol3flache.
¢) auf Flachen mit der Widmung ,Freiflache Sondergebiet* gemal3 § 18 Abs. (4) RPG
laut Flachenwidmungsplan.
d) auf Flachen mit der Widmung ,,Bauflache Wohngebiet — Roter Punkt® geméal3 Anlage
A. Nr. 1.3.1 Planzeichenverordnung (PZV) laut Flachenwidmungsplan.
e) auf Flachen aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes der Gemeinde
Weiler in der jeweils geltenden Fassung.
Ausgenommen davon sind Gebiete fur die Teilbebauungsplane oder
Baugrundlagenbestimmungen rechtswirksam sind.

§2
Mal3 der baulichen Nutzung
(1) Zur Zonenabgrenzung siehe beiliegenden Plan (Projektnummer. R14.51327 vom
07.06.2017), welcher einen Inhalt der Verordnung darstellt.

Zone BNZ HGZ MGZ

| 80 4 2

Il 70 3 -
Il 60 3 -
[\ 50 2 -
V 50 2+1UG -
VI 45 2+1UG -
VII - - -

BNZ = Baunutzungszahl, HGZ = Hochstgeschol3zahl, MGZ = MindestgeschoRRzahl

(2) Die Festlegung der MGZ gilt nicht fir Nebengebaude gem. § 2 Abs. (1) lit. | BauG.
(3) In Zone | und 1l ist zusatzlich zur Festlegung der HGZ in § 2 Abs. (1) ein unterirdisches
Geschol3 (UG) zulassig, wenn
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a) das betroffene Baugrundstick direkt an die L 50 WalgaustraRe oder L 62
TreietstralRe grenzt und westlich bzw. stdlich der Landesstral3e liegt und

b) der Uber dem unterirdischen Geschol3 (UG) liegende FulRboden weniger als 0,75
m Uber dem Niveau des Stralengrundstiicks der Landesstral3e liegt.

§3
Betriebsgebiete
(1) In den gemalR § 14 Abs. (5) und (6) RPG im Flachenwidmungsplan als Betriebsgebiete
festgelegten Bereichen ist,
a) die maximale Hohe der Bauwerke mit 16 m festgelegt.
b) eine Grinflachenziffer (= 100 x anrechenbare Grinflache / Nettogrundflache) von
mindestens 10 einzuhalten.
c) Bauantragen fir Baugrundstiicke mit einer Flache von mehr als 5000 m2 ein
landschaftspflegerischer Begleitplan beizubringen.

§4
AuRere Gestaltung

(1) Die auf3ere Gestaltung der Bauwerke hat hinsichtlich Gliederung, Materialwahl und Farbe
so zu erfolgen, dass die Bauwerke sich in die Umgebung, in der sie optisch in Erscheinung
treten, einfligen oder auf andere Art der Umgebung gerecht werden. Insbesondere die
Charakteristik des Orts- und Landschaftsteiles, dem die Bauwerke zuzuordnen sind, sowie
erhaltenswerte Sichtbeziehungen mit anderen Orts- und Landschaftsteilen sind zu
beriicksichtigen. Zur Beurteilung der auf3eren Gestaltung der Bauwerke kann die
Baubehodrde die Einreichung von Farb- und Materialmustern verlangen. Die fachliche
Beurteilung erfolgt durch den Gestaltungsbeirat.

(2) Die Gestaltung von Werbeanlagen, Ankiindigungen und dergleichen wird durch den
Gestaltungsbeirat, insbesondere auf die Gesamtwirkung der neuen Anlagen auf die
bestehende Umgebung, geprdft.

(3) Das natirliche Gelande darf durch Aufflllungen oder Abgrabungen im Interesse des
Orts- und Landschaftsbildes nicht wesentlich verdndert werden. Wesentlich sind
Veranderungen in Zone V und VI ab 1,5 m und in den anderen Zonen ab 0,75 m.

(4) Stutzmauern und Einfriedungen aus Flussbausteinen (Durchmesser uber 0,75 m),
Gabionen, bewehrter Erde oder ahnlichem sind nicht gestattet. Einfriedungen dirfen max.
bis zu einer Hohe von 0,5 m geschlossen ausgefuhrt werden. Stitzmauern und
Einfriedungen missen mind. 0,5 m Abstand zur Grundgrenze von Offentlichen StralRen
einhalten.

(5) Solar- und Photovoltaikanlagen missen so ausgefiihrt werden, dass sie optisch als
untergeordnete Anlagen in Erscheinung treten. Bei Neubauten sind Solar- und
Photovoltaikanlagen in die Gebaudefassade oder in die Dachflache zu integrieren. Die
Anlagen sind dach- bzw. wandparallel (max. Abstand 0,3 m) auszufihren und darfen nicht in

einer dieses Mal} Ubersteigenden aufgestanderten Form errichtet werden.
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Bei Anbringung auf einem Flachdach darf der Dachliberstand max. 1,2 m betragen und der
Abstand zum Dachrand muss mindestens der Hohe des Dachlberstandes entsprechen.

Die Ausfihrung von freistehenden Solar- und Photovoltaikanlagen ab einer Kollektorflache
von 15 m2 ist nicht zulassig.

(6) Mindestens 50 % der Dachflache von Flachdachern mit einer Gré3e tiber 300 m2 sind
dauerhaft mit bodenbedeckenden Pflanzen zu begriinen (Dachbegriinung). Die zur
Berechnung herangezogene Flache verringert sich um jene Flache des Daches, die fir
Solar- und Photovoltaikanlagen in Anspruch genommen wird.

§5
Ausnahmen
Vor Erteilung von Ausnahmebewilligungen gemall § 35 RPG hat der Gemeindevorstand
bzw. die Gemeindevertretung einen Sachverstandigen fir Fragen der Raumplanung oder der
Baugestaltung beizuziehen.

§6
Inkrafttreten
Diese Verordnung tritt mit dem auf die Kundmachung folgenden Tag in Kraft.
Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung tritt der Gesamtbebauungsplan, beschlossen durch
die Gemeindevertretung der Gemeinde Weiler am 04.03.2008, aul3er Kraft.

Anlagen:
Erganzende textliche Erlauterungen

Plandarstellung Zonierung
Leitfaden Energieinstitut Vorarlberg ,Solaranlagen planen und gestalten®
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ERGANZENDE ERLAUTERUNGEN ZUM
BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE WEILER

Vorbemerkungen

Die umfassende und befriedigende Gestaltung von Neu- und Umbauten im Siedlungsgebiet
der Gemeinde zur Absicherung und Erhaltung der bestehenden hohen Wohnqualitat sowie
zur Schaffung der Voraussetzungen fir eine postive Gemeindeentwicklung machen u.a. im
Hinblick auf die Raumplanungsziele der Gemeinde gemaR § 2 RPG, die ortlichen
Verhéltnisse und das Landschafts- und Ortsbild die Erstellung von konkreten Festlegungen
fur die Bebauung notwendig. Wesentlich dabei sind die Uberlegungen zur Entwicklung der
Bebauungsdichte (BNZ) sowie der Hohe der Bauwerke.

Fur diese Vorgaben bietet sich das Rechtsinstrument des Bebauungsplanes nach den 8§ 28
ff. RPG an. Weiters wird, unabhangig vom Bebauungsplan, zur Erreichung dieser Vorgaben,
das Rechtsinstrument der Verordnung einer verpflichtenden Antragstellung auf
Baugrundlagenbestimmmung gemal § 3 Abs. (2) BauG angewandt. Der vorliegende
Bebauungsplan mit grundsatzlichen gestalterischen Festlegungen wird von der
Gemeindevertretung durch Verordnung erlassen und bietet dadurch eine rechtlich bindende
Wirkung hinsichtlich der Bescheide auf Grund des Baugesetzes (z.B. Baubewilligung).

Begriffs bestimmungen (Auswahl Baubemessungsverordnung LGBI. Nr. 29/2010 idgF)

e § 2 lit. d) unterirdisches Geschol3 (UG): ein GeschoR3, bei dem die Flachen der
AuRenwande in Summe zu nicht mehr als der Halfte Gber dem anschlieenden Geléande
liegen.

e § 2 lit. e) oberirdisches Geschol3 (OG): ein Geschol3, bei dem die Flachen der
AuRBenwande in Summe zu mehr als der Héalfte Uber dem anschlieRenden Gelande
liegen.

e § 2 lit. h) Nettogrundfliche (NGF): der Teil des Baugrundstickes, der hinter der
bestehenden oder geplanten  StraBenlinie liegt;  Grundflachen, die im
Flachenwidmungsplan nicht als Bauflachen ausgewiesen sind, zahlen nicht als
Nettogrundflache.

o § 2 lit. ) Gesamtgeschol3flache (GGF): die Summe aller Geschol3flachen gemessen in
1,50 m uber dem FufRboden; AufRRenwande, Dachkonstruktionen einschliefRlich der
Dachhaut, Balkone sowie ausschlieBlich Uber den Balkon zugangliche nicht
konditionierte Abstellrdume, Loggien, Laubengange u. dgl., innen liegende Flachen, die
der ErschlieBung von Wohnungen in Hausern mit mehr als drei Wohnungen dienen,
sowie Uber dem Gelande liegende Fahrradabstellraume sind in  die
Gesamtgescholiflache nicht einzurechnen; bei den Geschof3en sind nur die Gber dem
Gelande liegenden Geschol¥flachen — gemessen in 1,50 m unter dem dartber liegenden
FuRboden — einzurechnen.
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e 8§ 4 Baunutzungszahl: (1) Die Baunutzungszahl (BNZ) gibt das Verhaltnis der zuléssigen
Gesamtgescholiflache zur Nettogrundflache nach folgender Formel an:
Baunutzungszahl = 100 x Gesamtgeschol3flache / Nettogrundflache
(BNZ = 100 x GGF / NGF)

e § 6 Abs. (4) lit. d) ein Dachgeschol? wird als halbes Geschol3 gezéahlt, wenn die
Geschol3flache des ausbaubaren Teiles des Dachgeschol3es zwischen 20 und 50 % der
Geschol3flache des darunter liegenden Geschol3es einnimmt; ist die Geschol¥flache des
ausbaubaren Teiles grofer, wird das Dachgeschol3 als ganzes Geschol3 gezahlt; ist sie
kleiner, bleibt das Dachgeschof3 unbericksichtigt.

Sonstige Begriffbestimmungen

e Grunflachenziffer: Die Grinflachenziffer gibt das Verhéltnis der anrechenbaren
Grunflache zur Nettogrundflache nach folgender Formel an:
Grunflachenziffer = 100 x anrechenbare Grinflache / Nettogrundflache
Als anrechenbare Griunflache gelten alle bepflanzten und nicht versiegelten Flachen
sowie Okologisch wertvolle Freiflachen auf dem Baugrundstick. Stellplatze mit
Rasengittersteinen, begriinte Flachdacher und begriinte Freiflachen auf Tiefbauten und
dergleichen auf dem Baugrundstiick werden zur Halfte angerechnet.

Der Bebauungsplan besteht aus einer planlichen Darstellung und dem Verordnungstext. Die
Erlauterungen zu den Festlegungen gemal Plandarstellung und den Zielsetzungen des
Verordnungstextes lauten wie folgt:

zu 8 1 Geltungsbereich

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplanes folgt
den Festlegungen des Flachenwidmungsplanes und umfasst samtliche Bauflachen und
Bauvorhaben auf diesen Bauflachen. Nicht vom vorliegenden Bebauungsplan betroffen sind
jene Gemeindegebiete, fir die bereits ein eigener Bebauungsplan (Teilbebauungsplan)
rechtswirksam ist. Es wird ergadnzend eine Verordnung gemafR § 3 Abs. (2) BauG zur
verpflichtenden Stellung eines Antrags auf Baugrundlagenbestimmung erlassen (siehe
unten).

zu 8 2 Mal3 der baulichen Nutzung

Die Abgrenzung der Festlegungen zum Mald der baulichen Nutzung erfolgt gemaR der
Plandarstellung in sieben Zonen. Diese Zonen bericksichtigen die unterschiedliche bauliche
Charakteristik der einzelnen Teilbereiche des Ortsgebietes.
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Die sieben Zonen (siehe Abb. 1 bzw. beiliegenden Plan) beriicksichtigen die Charakteristik
der Gemeinde Weiler als Wohnstandort mit vorwiegender Einfamilienhausstruktur, kleinen
Wohnanlagen, Betriebsgebieten und Verdichtungstendenzen im Ortszentrum und entlang
der HaupterschlieBungsstrallen. Das bebaute Gebiet wird in das Ortszentrum (Zone 1),
Zonen entlang der HaupterschlieBungsstrallen mit dichterer Bebauung und Mischnutzung
(Zone Il und Ill), Wohngebiete im Talbereich (Zone 1V), locker bebaute Wohnbereiche in den
unteren sowie oberen Hanglagen (Zone V und VI) und die Betriebsgebiete (Zone VII)
unterteilt.

v ..T

Abbildung 1: Zonen des Bebauungsplanes (maRstabslos)

Die Plandarstellung berlcksichtigt die Erfordernisse an Bebauungspléne gemafl § 28 Abs.
(2) bis (4) RPG und es werden in den jeweiligen Teilbereichen insbesondere Festlegungen
zur Baunutzungszahl und Héchstgeschol3zahl getroffen.
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Beschreibung der Zoneneinteilung gemaf Plandarstellung

Zone | (rot):

Die Zone | umfasst den Bereich im Zentrum des Gemeindegebietes und schlief3t
insbesondere die zentrumstypischen Mischnutzungen, Offentlichen Einrichtungen und
verdichteten Bauformen im Nahbereich der Walgaustralle rund um den Ortskern ein.
Uberwiegende Widmung in diesem Bereich ist Bauflache-Kerngebiet. In der Zone | ist
grundsétzlich eine verdichtete Bebauung mit viergeschoRRigen Gebéduden (HGZ 4) und einer
Baunutzungszahl von bis zu 80 vorgesehen. Zur Starkung der baulichen Zentrumswirkung ist
fur diesen Bereich eine Mindestgeschol3zahl von zwei Geschol3en (MGZ 2) vorgesehen.
Aufgrund der topographischen Situation im Bereich der Landesstralen L 50 und L 62
(teilweise leicht abfallendes Gelande von der Landesstral3e nach Westen bzw. Siden) wird,
um die Wirkung der Bebauungshohen zur LandesstralRe hin zu gewahrleisten, in gewissen
Fallen ein zusatzliches unterirdisches Geschol3 (UG) gemall Begriffsbestimmung
zugelassen. Dies gilt nur fur Grundstiicke die direkt westlich oder sidlich an die jeweilige
LandesstralRe angrenzen (siehe Abb. 2 fir die Lage der Grundsticke zu den
LandesstralRen). Zusatzlich darf der FuBboden (fertiges Niveau inkl. Bodenaufbau) des tUber
diesem unterirdischen Gescho3 (UG) liegenden GeschoRes maximal 0,75 m Uber dem
angrenzenden Niveau des StralRengrundstiickes der jeweiligen Landesstral3e liegen.
Gemessen wird dieser Hohenunterschied an jedem Punkt des Ful3bodens des lber dem UG
liegenden GescholRes senkrecht nach unten zum Schnittpunkt mit einer jeweils auf die
Grundgrenze der Landesstral3e rechtwinkligen horizontalen Geraden (siehe hierzu auch
Abb. 3).

Loresch

Abbildung 2: Lagen westlich und sudlich der Landesstraen L 50 und L 62 (Gelb)
Diese Darstellung enthélt keine Aussage zu den Grenzverhdltnissen der einzelnen Grundsticke zum StraBengrundstiick der
Landesstraf3en.
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Abbildung 3: Skizze zur UG Regelung bei den Landesstraen L 50 und L 62 (maf3stabslos)

Zone Il (dunkelgrin):

Die Zone Il betrifft einerseits den sudlich des Zentrums gelegenen Bereich beiderseits der
L50 WalgaustraRe, in welchem aufgrund der ErschlieBungssituation eine verdichtete
Bebauung anzustreben ist. Andererseits umfasst sie den, westlich des Ortszentrums auf der
Sudseite der L62 Treietstral3e liegenden Siedlungsbereich, in dem sich ebenfalls teilweise
verdichtete Bebauungsformen finden. In dieser Zone soll grundsétzlich eine eher verdichtete
Bebauung fur Mischnutzungen mit dreigeschoRBigen Gebduden (HGZ 3) und eine
Baunutzungszahl von bis zu 70 angestrebt werden.

Aufgrund der topographischen Situation im Bereich der LandesstralBen L 50 und L 62
(teilweise leicht abfallendes Gelande von der LandesstralRe nach Westen bzw. Stden) wird,
um die Wirkung der Bebauungshohen zur LandesstralRe hin zu gewahrleisten, in gewissen
Fallen ein zusatzliches unterirdisches Geschol3 (UG) gemall Begriffsbestimmung
zugelassen. Dies gilt nur fur Grundsticke die direkt westlich oder sudlich an die jeweilige
LandesstralRe angrenzen (siehe Abb. 2 fir die Lage der Grundsticke zu den
LandesstralR3en). Zusatzlich darf der Fulboden (fertiges Niveau inkl. Bodenaufbau) des tber
diesem unterirdischen Gescho3 (UG) liegenden GescholRes maximal 0,75 m Uber dem
angrenzenden Niveau des StralRengrundstiickes der jeweiligen Landesstral3e liegen.
Gemessen wird dieser Hohenunterschied an jedem Punkt des Ful3bodens des tiber dem UG
liegenden Gescholes senkrecht nach unten zum Schnittpunkt mit einer jeweils auf die
Grundgrenze der LandesstralRe rechtwinkligen horizontalen Geraden (siehe hierzu auch
Abb. 3).
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Zone Il (hellgran):

Die Zone Il umfasst die nicht durch Zone Il erfassten Bereiche zwischen der L50 und der
GehrenstralRe sowie die bestehende Wohnanlage Maisacker, und Bereiche an der
Feldstral3e sowie ein Bereich sudlich der Zone Il an der L62. Weiters erstreckt sich die Zone
Il auf Flachen im Norden und Osten des Ortszentrums. In dieser Zone bestehen Wohn- und
Mischnutzungen und die Bebauungsstruktur zeichnet sich durch das Nebeneinander von
lockerer Einfamilienhausbebauung und kleinen Wohnanlagen aus. Im Sinne einer
Nachverdichtung dieser Bereiche wird fir diese Zone eine Bebauung mit max.
dreigescholigen Gebéduden (HGZ 3) und einer Baunutzungszahl von bis zu 60 angestrebt.

Zone |V (orange):

Diese Zone umfasst die restlichen Siedlungsbereiche in den Tallagen zwischen der L50 und
der L62. Es sind Misch- und Wohnnutzungen vorgesehen und hauptséchlich
Einfamilienhéduser vorhanden. Diese Struktur soll bei einer geringen Verdichtung erhalten
werden und daher wird fUr diese Bereiche eine zweigeschoRige Bebauung (HGZ 2) mit einer
Baunutzungszahl von bis zu 50 vorgesehen.

Zone V (braun):

In der Zone V sind die unteren Bereiche der Hanglagen zusammengefasst. Diese erstrecken
sich westlich der Totengasse, nordlich des Ortszentrums und der Zone Il beidseitig der
RiedlestraBe und sidlich der L69 Fraxnerstrale. In diesen Bereichen bestehen
hauptséchlich Einfamilienhdauser mit Wohnnutzung. Im Bereich Schleierfeld befindet sich
eine gréRere Bauerwartungsflache.

Fir die Zone V wird eine Baunutzungszahl von bis zu 50 und aufgrund der Hanglage eine
Bebaubarkeit mit zwei oberirdischen Geschof3en (OG) sowie einem unterirdischen Geschol3
(UG) (HGZ 2 + 1 UG) vorgesehen.

Zone VI (gelb):

In der Zone VI sind die oberen Bereiche der Hanglagen zusammengefasst. Diese umfassen
den Bereich 6Ostlich der Totengasse, den 6stlichen Teil des Schleierfelds, Flachen im Bereich
Gardis sowie um die HaldenstralBe. Diese Bereiche sind durch Wohnnutzung in
Einfamilienhdusern gekennzeichnet. Es wird fir die Zone VI eine Baunutzungszahl von bis
zu 45 und aufgrund der Hanglage eine Bebaubarkeit mit zwei oberirdischen Geschol3en
(OG) sowie einem unterirdischen Geschol3 (UG) (HGZ 2 + 1 UG) vorgesehen.

Zone VIl (violett):

Diese Zone umfasst die gewidmeten Betriebsgebiete. Von einer Festlegung der BNZ und
HGZ wird in diesen Bereichen abgesehen. Es werden die unter § 3 angefiihrten Regelungen
getroffen.

Zu § 3 Betriebsgebiete

Fur die Betriebsgebiete wird im Hinblick auf das Landschafts- und Ortsbild und die
unterschiedlichen betrieblichen Notwendigkeiten eine maximale Héhe der Bauwerke von 16
m festgelegt. Weiters ist zur Sicherung eines ausreichenden Malies an Licht, Luft und
Bewegungsmaoglichkeiten fur die Menschen sowie aus Ricksicht auf das Landschafts- und

Ortsbild eine Grunflachenziffer (siehe Begriffsbestimmungen) von mindestens 10
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einzuhalten. Aus diesen Griinden ist auch bei Bauantrdgen fir Baugrundstiicke mit einer
Widmung als Betriebsgebiet und einer Flache von mehr als 5000 m2 ein
landschaftspflegerischer Begleitplan, der durch eine befugte Person erstellt wurde,
beizubringen.

Zu § 4 AuRere Gestaltung

Die Festlegungen zur Gestaltung der Bauten dienen insbesondere der Schaffung eines den
Raumplanungszielen der Gemeinde entsprechenden Siedlungsgefiiges und dem Schutz des
Ortshildes und es sollen gestalterische Qualitaten (z.B. Baukdrpergliederungen) besonders
hervorgehoben werden. Die Vorgaben lehnen sich Uberwiegend an die bisher geltenden und
angewandten Regelungen in der Gemeinde Weiler an und bewirkt dies ein
raumplanungsfachlich vertretbares Mal3 an erforderlicher Baukdrpergliederung. Die fachliche
Beurteilung der Gestaltung erfolgt durch den Gestaltungsbeirat.

Es wird festgelegt, dass insbesondere zur Beurteilung der &uReren Gestaltung durch die
Baubehdrde die Einreichung von Farb- und Materialmustern (bspw. der Fassaden und
Déacher) verlangt werden kann.

Neben der prinzipiellen Bewilligungspflicht fir Ankindigungen und Werbeanlagen gemafi §
18 Abs. (2) BauG ist festgelegt, dass der Gestaltungsbeirat solche und &hnliche
Bauvorhaben im Interesse des Orts- und Landschaftsbildes insbesondere auf ihre
Gesamtwirkung auf die bestehende Umgebung zu prifen hat. Als Werbeanlagen werden
insbesondere auch Fahnen und Flaggen fiir solche Zwecke verstanden.

Eine Veranderung des natirlichen Geldndes durch Aufflllungen oder Abgrabungen ist im
Interesse des Orts- und Landschaftsbildes nur bis zu einem Ausmal3 von maximal 0,75 m
gestattet. In den Zonen V und VI sind — aufgrund der sich aus der Hangsituation ergebenden
baulichen Notwendigkeiten — Veréanderungen bis zu 1,5 m gestattet. Durch diese Regelung
sollen massive optische Wirkungen von Gelandeveranderungen eingeschrankt werden.

Im Interesse von Landschafts- und Ortsbild sowie der ortlichen Verhdltnisse sind
Stutzmauern und Einfriedungen aus Steinen mit einem Durchmesser von tber 0,75 m sowie
Gabionen, bewehrter Erde oder ahnliche Gestaltungen nicht gestattet. Die maximale
geschlossene Hohe bei Einfriedungen betragt 0,5 m, um eine Beeintrdchtigung des
Ortsbildes zu verhindern. Uber dieser Hohe sind Einfriedungen nicht véllig geschlossen
auszufihren.

Aus Grunden des Ortshildschutzes und der Verkehrssicherheit miussen Stitzmauern und
Einfriedungen an o6ffentlichen StraRen mindestens 0,5 m Abstand zur Grundgrenze der
offentlichen StralRe einhalten.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind im Rahmen der Bestimmungen flr freie Bauvorhaben
gemadlR 8§ 20 Abs. (2) BauG auf bestehenden Bauwerken bis zu einer wand- bzw.
dachparallelen Entfernung von max. 0,3 m bzw. 1,2 m bei Flachdachern nicht bewilligungs-
oder anzeigepflichtig. Die gleichen Grenzwerte werden aus Grinden des Schutzes des
Landschafts- und Ortsbildes fur Anlagen an Neubauten herangezogen. Generell ist eine
maoglichst hohe Integration der Anlagen in die Fassaden- bzw. Dachgestaltung anzustreben.
Freistehende Kollektoren mit einer Flache von mehr als 15 m? sind nicht zulassig.
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Zu 8 5 Ausnahmen

Vor Erteilung von Ausnahmebewilligungen gem. 8 35 RPG hat der Gemeindevorstand bzw.
die Gemeindevertretung einen Sachverstandigen fur Fragen der Raumplanung oder
Baugestaltung beizuziehen.

Ausnahmen vom Bebauungsplan gemaf § 35 Abs. (2) und (3) RPG kdnnen auf Antrag des
Grundeigentimers von den zustdndigen Gremien der Gemeinde im Zuge
raumplanungsfachlicher Stellungnahmen in besonderen oder durch drtliche und sachliche
Verhdltnisse bedingten Fallen erteilt werden, wenn den Offentlichen Interessen,
insbesondere dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes, dennoch entsprochen wird und
die Ausnahmen den Zielen des Bebauungsplanes, dem Flachenwidmungsplan, den
Raumplanungszielen der Gemeinde, einem Landesraumplan oder dem R&umlichen
Entwicklungskonzept nicht widersprechen.

Sonstiges
Neben der Verordnung des Bebauungsplanes besteht eine Verordnung der Gemeinde Uber
die verpflichtende Stellung eines Antrages auf Baugrundlagenbestimmung gemaf § 3 Abs.
(2) BauG fur Bauvorhaben gemal3 § 18 Abs. (1) lit. a und ¢ BauG
a) auf Baugrundsticken mit mehr als 1.000 m2 Grundsttcksflache.
b) mit mehr als 600 m2 Gesamtgeschol3flache.
¢) auf Flachen mit der Widmung ,Freiflache Sondergebiet* gemal3 § 18 Abs. (4) RPG
laut Flachenwidmungsplan.
d) auf Flachen mit der Widmung ,,Bauflache Wohngebiet — Roter Punkt® geméal3 Anlage
A. Nr. 1.3.1 Planzeichenverordnung (PZV) laut Flachenwidmungsplan.
e) auf Flachen aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes der Gemeinde
Weiler in der jeweils geltenden Fassung.

Ausgenommen von der Verordnung gemal § 3 Abs. (2) BauG sind Gebiete fur die
Teilbebauungspléane oder Baugrundlagenbestimmungen rechtswirksam sind.
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